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ПРОЕКТ

ЗАКОН

КАЛИНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ
«Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Калининградской области»

(Принят Калининградской областной Думой ____________ 2013 года)
Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Статья 1. Предмет  регулирования настоящего Закона
Настоящий Закон в соответствии с жилищным законодательством устанавливает правовые и организационные основы своевременного проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Калининградской области.

Статья 2. Основные понятия, используемые в настоящем Законе

Для целей применения настоящего Закона применяются следующие понятия:

1)  капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме (далее – капитальный ремонт) – проведение предусмотренных законодательством Российской Федерации, настоящим Законом и иными нормативными правовыми актами Калининградской области работ и (или) оказание услуг по устранению неисправностей и изношенности общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (далее - общее имущество в многоквартирном доме), в том числе по его восстановлению или замене, в целях улучшения эксплуатационных характеристик общего имущества в многоквартирном доме и обеспечения безопасности проживания граждан в многоквартирном доме;

2) многоквартирный дом – совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы к помещениям общего пользования в таком доме;
3) региональный оператор – специализированная некоммерческая организация, создаваемая в организационно-правовой форме фонда и осуществляющая деятельность,   направленную на обеспечение своевременного проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов, расположенных на территории Калининградской области (далее – региональный оператор).
4) специальный счет - счет, открытый в банке в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации и особенностями, установленными Жилищным кодексом Российской Федерации, предназначенный для аккумулирования средств на проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме и оплаты услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
Статья 3. Полномочия Калининградской областной Думы в сфере организации и проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Калининградской области
К полномочиям Калининградской областной Думы в сфере организации и проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Калининградской области, относятся:

1)  установление минимального размера фондов капитального ремонта в отношении многоквартирных домов, собственники помещений в которых формируют указанные фонды на специальных счетах;
2) установление порядка проведения мониторинга технического состояния многоквартирных домов;
3) установление порядка подготовки и утверждения региональных программ капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, а также требования к программе;
4) установление порядка предоставления владельцем специального счета и региональным оператором сведений, подлежащих предоставлению в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации;

5) установление порядка выплаты владельцем специального счета и (или) региональным оператором средств фонда капитального ремонта собственникам помещений в многоквартирном доме, а также порядок использования средств фонда капитального ремонта на цели сноса или реконструкции многоквартирного дома; 
6) утверждение порядка и условий предоставления государственной поддержки на проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, в том числе на предоставление гарантий, поручительств по кредитам или займам, в случае, если соответствующие средства на реализацию указанной поддержки предусмотрены законом Калининградской области об областном бюджете;
7)     иные полномочия в соответствии с действующим законодательством.

Статья 4. Полномочия Правительства Калининградской области в сфере организации и проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Калининградской области
К полномочиям Правительства Калининградской области в сфере организации и проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Калининградской области, относятся:

1) принятие решения о создании регионального оператора;

2) утверждение порядка ведения реестров уведомлений о выбранном собственниками помещений в соответствующем многоквартирном доме способе формирования фонда капитального ремонта;
3) утверждение и актуализация региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах (далее – региональная программа капитального ремонта);

4)  утверждение краткосрочных (сроком до трех лет) планов реализации региональной программы капитального ремонта;

5) определение перечня услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, которые могут финансироваться за счет средств государственной поддержки на проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, предоставляемой за счет средств бюджета (далее – государственная поддержка);
6) определение размера предельной стоимости услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, который может оплачиваться региональным оператором за счет средств фонда капитального ремонта, сформированного исходя из минимального размера взноса на капитальный ремонт;

7)  утверждение состава Попечительского совета, Правления  регионального оператора, назначение генерального директора;
8) определение порядка отбора на конкурсной основе аудиторской организации (аудитора) регионального оператора в целях обязательного аудита годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности регионального оператора;

9) установление порядка принятия решения о проведении аудита, утверждения договора с аудиторской организацией (аудитором) регионального оператора;

10) установление порядка и сроков размещения годового отчета регионального оператора и аудиторского заключения на сайте в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»;
11) установление уполномоченного органа, принимающего от регионального оператора документы (управленческих, юридических, финансово-хозяйственных, по личному составу и иных) в случае ликвидации последнего;
12) иные полномочия, предусмотренные действующим законодательством.

Статья 5. Полномочия органа исполнительной власти Калининградской области, осуществляющего функции по участию в проведении единой государственной политики в сфере жилищно-коммунального хозяйства и топливно-энергетического комплекса  Калининградской области
К полномочиям органа исполнительной власти Калининградской области, осуществляющего функции по участию в проведении единой государственной политики в сфере жилищно-коммунального хозяйства и топливно-энергетического комплекса  Калининградской области, относятся:

1) принятие соответствующих методических рекомендаций, отдельных форм документов в случаях, предусмотренных настоящим Законом; 

2) разработка и внесение в Правительство Калининградской области  проектов нормативных правовых актов, принятие которых отнесено в соответствии с настоящим Законом к полномочиям Правительства Калининградской области, если иное не установлено настоящим Законом;

3) иные полномочия, предусмотренные действующим законодательством.

Статья 6. Полномочия органа государственного жилищного надзора Калининградской области в сфере организации и проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Калининградской области
К полномочиям органа государственного жилищного надзора Калининградской области в сфере организации и проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Калининградской области, относятся:
1) ведение реестров уведомлений о выбранном собственниками помещений в соответствующем многоквартирном доме способе формирования фонда капитального ремонта;

2) информирование органов местного самоуправления и регионального оператора о многоквартирных домах, собственники помещений в которых не выбрали способ формирования фондов капитального ремонта и (или) не реализовали его;

3) осуществление контроля за формированием фондов капитального ремонта;

4) осуществление контроля за  соответствием деятельности регионального оператора установленным требованиям;

5) иные полномочия, предусмотренные действующим законодательством.
Глава 2. ФОРМИРОВАНИЕ ФОНДА КАПИТАЛЬНОГО 

РЕМОНТА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

Статья 7. Взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме
1. Минимальный размер взноса на капитальный ремонт (далее – минимальный размер взноса) устанавливается в порядке, установленном настоящей статьей постановлением Правительства Калининградской области в соответствии с методическими рекомендациями, утвержденными уполномоченным Правительством Российской Федерации органом и может быть дифференцирован с учетом типа и этажности многоквартирного дома, стоимости проведения капитального ремонта, нормативных сроков эксплуатации конструктивных элементов объектов общего имущества в многоквартирном доме и систем инженерно-технического обеспечения до проведения очередного капитального ремонта (нормативных межремонтных сроков), а также с учетом перечня работ  и (или) услуг по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

2. Минимальный размер взноса на очередной год устанавливается ежегодно в срок до первого октября года, предшествующего очередному году реализации региональной программы капитального ремонта, в расчете на один квадратный метр общей площади помещения в многоквартирном доме, принадлежащего собственнику такого помещения.

3. Обязанность по уплате взносов на капитальный ремонт возникает у собственников помещений в многоквартирном доме по истечении четырех календарных месяцев начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором была официально опубликована утвержденная региональная программа капитального ремонта, в которую включен этот многоквартирный дом.

Статья 8. Фонд капитального ремонта 

1. По решению общего собрания собственников помещений на формирование фонда капитального ремонта могут направляться средства резервных фондов, формируемых управляющими организациями, товариществами собственников жилья и иными специализированными потребительскими кооперативами при неиспользовании таких средств.

2.  Решение об определении способа формирования фонда капитального ремонта должно быть принято и реализовано собственниками помещений в многоквартирном доме в течение двух месяцев после официального опубликования утвержденной региональной программы капитального ремонта, в которую включен многоквартирный дом, в отношении которого решается вопрос о выборе способа формирования его фонда капитального ремонта.

Статья 9. Особенности уплаты взносов на капитальный ремонт
1. В случае формирования фонда капитального ремонта на счете регионального оператора собственники помещений в многоквартирном доме уплачивают взносы на капитальный ремонт на основании платежных документов, представленных региональным оператором в сроки, установленные для внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги, но не позднее двадцатого числа месяца, следующего за расчетным.
Средства, полученные региональным оператором от собственников помещений в одних многоквартирных домах, формирующих фонды капитального ремонта на счете, счетах регионального оператора, при необходимости используются на возвратной основе для финансирования капитального ремонта общего имущества в других многоквартирных домах, собственники помещений в которых также формируют фонды капитального ремонта на счете, счетах этого же регионального оператора, только при условии, что указанные многоквартирные дома расположены на территории одного муниципального образования Калининградской области.
2. В случае формирования фонда капитального ремонта на специальном счете  взносы на капитальный ремонт уплачиваются на такой специальный счет на основании платежных документов, предоставленных владельцем специального счета, в сроки, установленные для внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги.

3. Региональный оператор, владелец специального счета вправе уполномочить третье лицо на предоставление платежных документов для уплаты взносов на капитальный ремонт, в том числе на начисление таких взносов, от имени регионального оператора, владельца специального счета. При этом  обязательным условием такого соглашения должно являться обеспечение перечисления взносов на капитальный ремонт в полном объеме непосредственно на счет, счета регионального оператора или специальный счет в сроки, установленные пунктами 1 и 2 настоящей статьи.

Статья 10. Контроль за формированием фонда капитального ремонта
1. Владелец специального счета в течение пяти рабочих дней с момента открытия специального счета обязан представить в орган государственного жилищного надзора Калининградской области уведомление о выбранном собственниками помещений в соответствующем многоквартирном доме способе формирования фонда капитального ремонта с приложением копии протокола общего собрания собственников помещений в этом многоквартирном доме о принятии решений, предусмотренных пунктами 5 и 6 статьи 8 настоящего Закона, списка собственников помещений в многоквартирном доме, справки банка об открытии специального счета.

2. Региональный оператор обязан ежегодно, в срок не позднее первого февраля года, следующего за отчетным, представлять в орган государственного жилищного  надзора Калининградской области сведения о многоквартирных домах, собственники помещений в которых формируют фонды капитального ремонта на счетах регионального оператора. 
3. Владелец специального счета обязан ежегодно, в срок не позднее первого февраля года, следующего за отчетным, представлять в орган государственного жилищного надзора  Калининградской области сведения о размере остатка средств на специальном счете. Владелец специального счета также обязан ежемесячно, в срок до двадцать пятого числа месяца, следующего за расчетным периодом, представлять в орган государственного жилищного надзора Калининградской области сведения о поступлении взносов на капитальный ремонт от собственников помещений в многоквартирном доме.

4. Региональный оператор ежеквартально, до пятнадцатого числа месяца, следующего за отчетным, по форме, утвержденной органом государственного жилищного надзора Калининградской области, представляет в орган государственного жилищного надзора Калининградской области сведения о:

1) размере начисленных и уплаченных взносов на капитальный ремонт каждым собственником помещения в многоквартирном доме, задолженности по их оплате, а также о размере уплаченных процентов;

2) размере средств, направленных региональным оператором на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в том числе о размере предоставленной рассрочки оплаты услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

3) размере задолженности за оказанные услуги и (или) выполненные работы по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

5. Региональный оператор по письменному запросу собственника помещения в многоквартирном доме, а также лица, ответственного за управление этим многоквартирным домом (товарищества собственников жилья, жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива, управляющей организации), и при непосредственном управлении многоквартирным домом собственниками помещений в этом многоквартирном доме одного из собственников помещений в таком доме, действующего от имени собственников помещений в таком доме в отношениях с третьими лицами или иного лица, имеющего полномочие, удостоверенное доверенностью, выданной в письменной форме ему всеми или большинством собственников помещений в таком доме, в течение 10 календарных дней направляет письменно заявителю сведения, указанные в пункте 4 настоящей статьи по вопросам, содержащимся в запросе.

6. Ведение указанных реестров осуществляется органом государственного жилищного надзора Калининградской области в электронной форме в порядке, установленном Правительством Калининградской области.
7. Информирование  органа местного самоуправления и регионального оператора о многоквартирных домах, собственники помещений в которых не выбрали способ формирования фондов капитального ремонта и (или) не реализовали его, осуществляется органом государственного жилищного надзора Калининградской области не реже одного раза в шесть месяцев или при поступлении соответствующего запроса от органа местного самоуправления и (или) регионального оператора. Ответ на запрос направляется в течение пяти дней с даты его поступления в орган государственного жилищного надзора Калининградской области.

8. Банк, в котором открыт специальный счет, и владелец специального счета предоставляют по требованию любого собственника помещения в многоквартирном доме, предъявленному в письменном виде, в течение 10 календарных дней с момента получения соответствующего требования,  информацию о сумме зачисленных на счет платежей собственников всех помещений в многоквартирном доме, об остатке средств на специальном счете, о всех операциях по данному специальному счету.
Статья 11. Меры государственной поддержки капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах

 Финансирование работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах может осуществляться с применением мер финансовой поддержки, предоставляемой за счет  средств областного бюджета в порядке и на условиях, которые предусмотрены законом Калининградской области об областном  бюджете на очередной финансовый год и плановые периоды. 
Глава 3. РЕГИОНАЛЬНАЯ ПРОГРАММА КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМАХ
Статья 12. Региональная программа капитального ремонта

1. Региональная  программа капитального ремонта формируется на срок 30 лет,  и включает в себя:

1) перечень всех многоквартирных домов, расположенных на территории Калининградской области, за исключением многоквартирных домов, признанных в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу;

2) перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах;

3) плановый год проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах.

2. Региональная программа капитального ремонта подлежит актуализации не реже чем один раз в год. 

При актуализации региональной программы капитального ремонта одновременно осуществляется актуализация соответствующих краткосрочных планов реализации региональной программы капитального ремонта.
3. В целях реализации региональной программы капитального ремонта, конкретизации сроков проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, уточнения планируемых видов услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах, определения видов и объема финансовой поддержки  капитального ремонта Правительством Калининградской области, органами местного самоуправления утверждаются краткосрочные  планы реализации региональной программы капитального ремонта на срок до трех лет в порядке, установленном настоящим Законом.
Статья 13. Порядок подготовки и утверждения региональной программы капитального ремонта 
1. Региональная программа капитального ремонта формируется органом исполнительной власти Калининградской области, осуществляющим функции по участию в проведении единой государственной политики в сфере жилищно-коммунального хозяйства и топливно-энергетического комплекса Калининградской области, в порядке, установленном настоящей статьей и утверждается Правительством Калининградской области. 

2. Региональная программа капитального ремонта формируется дифференцированно по муниципальным образованиям Калининградской области.

3. В целях формирования региональной программы капитального ремонта органы местного самоуправления городских округов и муниципальных районов не позднее 01 ноября года, предшествующего году реализации программы, представляют в орган исполнительной власти Калининградской области, осуществляющий реализацию единой государственной политики в сфере жилищно-коммунального хозяйства и топливно-энергетического комплекса Калининградской области, для включения в региональную программу капитального ремонта следующие сведения:
1) перечень всех многоквартирных домов, расположенных на территории муниципального образования, за исключением многоквартирных домов, признанных в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу;

2) перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах;

3) плановый год проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах.
4.  Орган исполнительной власти Калининградской области, осуществляющий функции по участию в проведении единой государственной политики в сфере жилищно-коммунального хозяйства и топливно-энергетического комплекса Калининградской области, формирует региональную программу капитального ремонта на основании представленных органами местного самоуправления сведений, указанных в пункте 3 настоящей статьи, и представляет ее в установленном порядке в Правительство Калининградской области не позднее тридцатого мая года, предшествующего году реализации региональной программы капитального ремонта.

5. Актуализация региональной программы капитального ремонта осуществляется не позднее 30 ноября года, предшествующего году реализации региональной программы капитального ремонта.
6. Основаниями для актуализации региональной программы капитального ремонта могут являться:

1) выбытие или появление многоквартирных домов, подлежащих исключению (включению) из региональной программы капитального ремонта (в региональную программу капитального ремонта);
2) изменение перечня услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах, включенных в региональную программу капитального ремонта в соответствии с действующим законодательством;

3) изменение сроков проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, включенных в региональную программу капитального ремонта в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации;

4) иные основания, влекущие необходимость внесения изменений в региональную программу капитального ремонта.

Статья 14. Порядок разработки и утверждения краткосрочных планов реализации региональной программы капитального ремонта
1. Органы местного самоуправления городских округов и муниципальных районов в течение одного месяца со дня опубликования региональной программы капитального ремонта утверждают краткосрочные планы реализации региональной программы капитального ремонта.
2. Утвержденные органами местного самоуправления в соответствии с пунктом 1 настоящей статьи муниципальные краткосрочные планы реализации региональной программы капитального ремонта в течение 10 дней со дня их утверждения,  направляются в орган исполнительной власти Калининградской области, осуществляющий функции по участию в проведении единой государственной политики в сфере жилищно-коммунального хозяйства и топливно-энергетического комплекса Калининградской области.

3. Орган исполнительной власти Калининградской области, осуществляющий функции по участию в проведении единой государственной политики в сфере жилищно-коммунального хозяйства и топливно-энергетического комплекса Калининградской области, до пятнадцатого июня года, предшествующего году реализации региональной программы капитального ремонта, формирует и направляет на утверждение в Правительство Калининградской области региональный краткосрочный (до трех лет) план реализации региональной программы капитального ремонта.

Статья 15. Очередность включения многоквартирных домов в региональную  программу капитального ремонта

1. Очередность включения в региональную программу капитального ремонта многоквартирных домов, не имеющих оснований для включения в региональную программу в первоочередном порядке, определяется в соответствии со следующим критериями:

1) срок эксплуатации многоквартирного дома (по году постройки);

2) дата последнего проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме;

3) многоквартирные дома, собственники помещений в которых приняли решения о получении кредитного займа на капитальный ремонт своего многоквартирного дома;

4)  доля фактически поступивших платежей за оплату за жилищно-коммунальных услуг.
2. При принятии решения об определении очередности включения многоквартирного дома в региональную программу капитального ремонта учитывается соответствие многоквартирного дома совокупности критериев, установленных  пунктом 1 настоящей статьи. 
3. Методика и порядок оценки многоквартирного дома по указанным критериям в целях включения его в региональную программу капитального ремонта устанавливаются  региональным оператором.
Статья 16. Порядок проведения мониторинга технического состояния многоквартирных домов
1. Мониторинг технического состояния осуществляется на основании данных о техническом состоянии многоквартирного дома, представляемых региональному оператору муниципальными образованиями, лицами, осуществляющими  управление многоквартирным домом или оказание услуг и (или) выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, по форме,  установленной региональным оператором.
2. При проведении мониторинга технического состояния многоквартирных домов, расположенных на территории Калининградской области, осуществляются следующие мероприятия:

1) выявление наличия технического паспорта многоквартирного дома;

2) установление года ввода в эксплуатацию многоквартирного дома;

3) установление технического состояния основных конструктивных элементов (фундамент, несущие стены, перекрытия, кровля);

4) установление наличия или возможности установки общедомовых приборов учета энергоресурсов для многоквартирного дома;

5) установление вида работ, необходимых для выполнения капитального ремонта;

6) сверка с техническим паспортом сведений о количестве жилых и нежилых помещений в данном многоквартирном доме, их площади и принадлежности;

7) определение прогнозных сроков проведения капитального ремонта многоквартирного дома.

3. Мероприятия, предусмотренные пунктом 2 настоящей статьи,  осуществляются посредством:

1) осмотра многоквартирного дома в целях оценки его технического состояния и надлежащего технического обслуживания в соответствии с требованиями жилищного законодательства;

2) истребования и получения у лиц, ответственных за эксплуатацию многоквартирного дома, технического паспорта многоквартирного дома;

3) истребования и получения сведений о наличии обращений граждан на недостатки, выявленные в ходе эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме;

4) истребования и получения дополнительных документов или информации о проведенных ранее капитальных ремонтах многоквартирного дома, если таковые производились.

4. По результатам проведения мероприятий, указанных в пунктах 2, 3 настоящей статьи, составляется акт технического состояния многоквартирного дома по форме, утвержденной органом исполнительной власти Калининградской области, осуществляющим функции по участию в единой государственной политики в сфере жилищно-коммунального хозяйства и топливно-энергетического комплекса Калининградской области.

5.  Региональный оператор ежегодно до первого марта текущего года, представляет в орган  государственного жилищного надзора Калининградской области, орган исполнительной власти Калининградской области, осуществляющий функции по участию в единой государственной политики в сфере жилищно-коммунального хозяйства и топливно-энергетического комплекса Калининградской области,  доклад о техническом состоянии многоквартирных домов, расположенных на территории Калининградской области, включающий предложения по обеспечению сохранности нормативного состояния многоквартирных домов и  безопасности проживания в них. 
6. Результаты мониторинга технического состояния многоквартирных домов учитываются при формировании и актуализации региональной программы капитального ремонта.

Глава 4. ПРОВЕДЕНИЕ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ
Статья 17. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме
1. Перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, оказание и (или) выполнение которых финансируются за счет средств фонда капитального ремонта, сформированного исходя из минимального размера взноса на капитальный ремонт, установлен статьей 166 Жилищного кодекса Российской Федерации.
2. Дополнительно за счет средств фонда капитального ремонта, сформированного исходя из минимального размера взноса на капитальный ремонт, финансируется:

1) разработка проектной документации в случае, установленном  действующим законодательством;

2) проведение государственной экспертизы проекта в случае, если законодательством Российской Федерации требуется проведение таких экспертиз;

3) осуществление строительного контроля.

3. Иные не предусмотренные пунктами 1 и 2 настоящей статьи услуги и (или) работы в отношении многоквартирных домов, признанных официально памятниками архитектуры, финансируются за счет средств, собранных собственниками сверх фонда капитального ремонта, сформированного исходя из минимального размера взноса на капитальный ремонт, а также за счет средств государственной и (или) муниципальной поддержки в случае, если таковая будет предусмотрена в соответствующем бюджете.

4. Перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, которые могут финансироваться за счет средств государственной поддержки, утверждается Правительством Калининградской области.
Статья 18. Размер предельной стоимости услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме 
1. Размер предельной стоимости услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, который может оплачиваться региональным оператором за счет средств фонда капитального ремонта, сформированного исходя из минимального размера взноса на капитальный ремонт, определяется постановлением Правительства Калининградской области одновременно с принятием  или  актуализацией региональной программы капитального ремонта по представлению органа исполнительной власти, осуществляющего функции по участию в проведении единой государственной политики в сфере строительства, промышленного производства строительных материалов, изделий и конструкций домостроения на территории Калининградской области.
 2. Размер предельной стоимости услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме определяется дифференцированно по видам услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, указанным в пунктах 1 и 2 статьи 17 настоящего Закона.

3. Расчет размера предельной стоимости услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме производится органом исполнительной власти Калининградской области, осуществляющим функции по участию в проведении единой государственной политики в сфере строительства, промышленного производства строительных материалов, изделий и конструкций домостроения на территории Калининградской области.
Статья 19. Порядок привлечения подрядных организаций для оказания услуг и (или) выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме
1. Привлечение подрядных организаций для оказания услуг и (или) выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме осуществляется путем проведения торгов. 
2. В качестве организатора торгов выступает региональный оператор, органы местного самоуправления, муниципальные бюджетные учреждения. Организатором торгов также может являться специализированная организация или иное лицо, которые действуют на основании договора с организатором торгов и выступают от их имени.

3. Форма торгов определяется организатором торгов в соответствии с действующим законодательством.
4. Извещение о проведении торгов должно быть осуществлено организатором торгов не менее чем за пятнадцать дней до проведения аукциона и не позднее чем за двадцать дней до проведения конкурса. Извещение должно содержать сведения о времени, месте и форме торгов, их предмете и порядке проведения, в том числе об оформлении участия в торгах, определении лица, выигравшего торги, а также сведения о начальной цене.
5. Организатор торгов составляет документацию на привлечение подрядных организаций для оказания услуг и (или) проведения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах (далее – документация о проведении торгов), которая должна содержать:

1) приглашение к участию в торгах подрядных организаций для оказания услуг и (или) проведения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах;

2) форму заявки на участие в торгах подрядных организаций для оказания услуг и (или) проведения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах (далее - заявка);

3) правила подачи заявки;

4) требования к участнику торгов;

5) техническое задание на оказание услуг и (или) проведение работ по капитальному ремонту многоквартирных домов;

6) проект договора на оказание услуг и (или) выполнение работ по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме;
7) ведомость объемов услуг и (или) работ (дефектную ведомость);

8) иные сведения, предусмотренные организатором торгов.

6. При составлении документации о проведении торгов могут выделяться отдельные лоты. Соответствующие лоты могут выделяться по характеру (виду) оказываемых услуг и (или) выполняемых работ, и (или) по совокупности многоквартирных домов, общее имущество которых подлежит капитальному ремонту.
7. Стоимость услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах, указанная в документации о проведении торгов, не может превышать предельную стоимость услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, установленную в соответствии со статей 18 настоящего Закона.
8. Рассмотрение заявок осуществляется комиссией, состав и порядок деятельности которой утверждаются организатором торгов с учетом требований настоящего Закона.

9. В состав комиссии включаются представители органа исполнительной власти Калининградской области, осуществляющего функции по участию в единой государственной политики в сфере жилищно-коммунального хозяйства и топливно-энергетического комплекса Калининградской области, лицо, которое уполномочено действовать от имени собственников помещений в многоквартирном доме (в случае, если капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится на основании решения собственников помещений в этом многоквартирном доме), общее имущество которого подлежит капитальному ремонту и иные.

Лицо, которое уполномочено действовать от имени собственников помещений в многоквартирном доме, участвует в рассмотрении только тех заявок, которые касаются капитального ремонта общего имущества соответствующего многоквартирного дома.

10. Комиссия осуществляет рассмотрение и оценку заявок в целях определения победителя торгов в соответствии с требованиями документации о проведении торгов.

  11. Региональный оператор ежеквартально до пятнадцатого числа месяца, следующего за отчетным кварталом, направляет в орган исполнительной власти Калининградской области, осуществляющий функции по участию в единой государственной политики в сфере жилищно-коммунального хозяйства и топливно-энергетического комплекса Калининградской области, реестр заключенных договоров на оказание услуг и (или) выполнение работ по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.
12. Условия проведения торгов, в том числе оценка и сопоставление заявок, устанавливается организатором торгов по согласованию с органом исполнительной власти Калининградской области, осуществляющим функции по участию в единой государственной политики в сфере жилищно-коммунального хозяйства и топливно-энергетического комплекса Калининградской области, с учетом требований настоящей статьи. 
Глава 5. СТАТУС, ЦЕЛИ, ФУНКЦИИ И ПОРЯДОК 

ДЕЯТЕЛЬНОСТИ РЕГИОНАЛЬНОГО ОПЕРАТОРА 
Статья 20. Региональный оператор
1. В целях реализации настоящего Закона создается региональный оператор.

2. Региональный оператор является юридическим лицом, созданным в организационно-правовой форме фонда.

3. Региональный оператор не вправе создавать филиалы и открывать представительства, а также создавать коммерческие и некоммерческие организации, участвовать в уставных капиталах хозяйственных обществ, имуществе иных коммерческих и некоммерческих организаций.
4. Региональный оператор вправе открывать в установленном законодательством Российской Федерации порядке банковские счета на территории Российской Федерации в целях реализации настоящего Закона.

5. Местом нахождения регионального оператора является город Калининград.

Статья 21. Органы управления регионального оператора 
Органами управления регионального оператора являются Попечительский совет, Правление и генеральный директор. 

Статья 22. Порядок выполнения региональным оператором своих  функций
1. Региональный оператор создается в целях обеспечения организации и своевременного проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, в том числе финансового обеспечения, формирования средств и имущества для такого ремонта на территории Калининградской области. 

2. Функциями регионального оператора являются:

1) аккумулирование взносов на капитальный ремонт, уплачиваемых собственниками помещений в многоквартирных домах, в отношении которых фонды капитального ремонта формируются на счете, счетах регионального оператора;

2) открытие на свое имя специальных счетов и совершение операций по этим счетам в случае, если собственники помещений в многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме выбрали региональный оператор в качестве владельца специального счета, осуществляется в течение одного месяца после принятия собственниками помещений в многоквартирном доме соответствующего решения; региональный оператор не вправе отказать собственникам помещений в многоквартирном доме в открытии на свое имя такого счета;

3) осуществление функций технического заказчика работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах, собственники помещений в которых формируют фонды капитального ремонта на счете, счетах регионального оператора, функции технического заказчика работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах, собственники помещений в которых формируют фонды капитального ремонта на счете, счетах регионального оператора, могут осуществляться органами местного самоуправления и (или) муниципальными бюджетными учреждениями на основании соответствующего договора, заключенного с региональным оператором в случае принятия решения Правлением о передаче указанных функций органам местного самоуправления и (или) муниципальным бюджетным учреждениям по согласованию с ними;

4) финансирование расходов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах, собственники помещений в которых формируют фонды капитального ремонта на счете, счетах регионального оператора, в пределах средств этих фондов капитального ремонта с привлечением при необходимости средств, полученных из иных источников, в том числе средств областного бюджета, местного бюджета;

5) взаимодействие с органами государственной власти Калининградской области и органами местного самоуправления Калининградской области в целях обеспечения своевременного проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, собственники помещений в которых формируют фонды капитального ремонта на счете, счетах регионального оператора;

6) реализация программ модернизации жилищно-коммунального хозяйства Калининградской области  в случае, если соответствующим актом Калининградской области региональный оператор будет уполномочен на реализацию указанных программ (планов);

7) предоставление гарантий при кредитовании кредитными организациями проектов по  капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах;

8) субсидирование части процентной ставки по банковским кредитам, полученным на проведение капитального ремонта многоквартирных домов; 

9) оказание консультационной, информационной, организационно-методической помощи по вопросам организации и проведения капитального ремонта многоквартирных домов, а также реализации иных программ в сфере модернизации жилищно-коммунального хозяйства;

10) управление временно свободными денежными средствами в порядке, установленном Попечительским советом;

11) иные предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации, настоящим Законом и учредительными документами регионального оператора.
3. При выполнении своих функций по аккумулированию взносов на капитальный ремонт региональный оператор:

1) заключает договоры о формировании фонда капитального ремонта и об организации проведения капитального ремонта с собственниками помещений в многоквартирных домах, принявшими решение о формировании фонда капитального ремонта на счете регионального оператора, а также с собственниками, не принявшими решения о способе формирования фонда капитального ремонта, в случаях, установленных частью 7 статьи 170 Жилищного кодекса Российской Федерации;

2) открывает на свое имя счет в кредитной организации для аккумулирования взносов на капитальный ремонт, уплачиваемых собственниками помещений в многоквартирных домах, указанными в подпункте 1 пункта 2 настоящей статьи;

3) организует начисление, сбор и учет взносов, уплачиваемых собственниками помещений в многоквартирных домах, указанными в подпункте 1 пункта 2 настоящей статьи.

4. При выполнении своих функций по открытию на свое имя специальных счетов и совершению операций по этим счетам региональный оператор:

1) открывает специальный счет (счета) в кредитных организациях на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирных домах о выборе регионального оператора в качестве владельца специального счета, принятого в соответствии с пунктом 1.1 части 2 статьи 44 Жилищного кодекса Российской Федерации, и иных документов, предусмотренных банковскими правилами;

2) дает указания кредитным организациям на списание средств со специального счета в случаях, установленных статьей 177 Жилищного кодекса Российской Федерации.

5. При выполнении своих функций по осуществлению функций технического заказчика работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах, собственники помещений в которых формируют фонды капитального ремонта на счете, счетах регионального оператора, региональный оператор:

1) обеспечивает формирование и актуализацию информационной базы, содержащей количественные и качественные характеристики многоквартирных домов, расположенных на территории Калининградской области, а также сведения о проведении капитального ремонта данных домов;

         2) обеспечивает подготовку технического задания на оказание услуг и (или) выполнение работ по капитальному ремонту и при необходимости подготовку проектной документации на проведение капитального ремонта многоквартирных домов, утверждает проектную документацию;

3) привлекает для оказания услуг и (или) выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирных домов подрядные организации в порядке, установленном настоящим Законом;

         4) заключает от своего имени договоры с подрядными организациями на оказание услуг и (или) выполнение работ по капитальному ремонту многоквартирных домов;

5) обеспечивает контроль за качеством и сроками выполнения подрядными организациями услуг и (или) работ по капитальному ремонту многоквартирных домов;

6) осуществляет приемку выполненных работ на оказание услуг и (или) выполнение работ по капитальному ремонту многоквартирных домов.

6. При выполнении своих функций по финансированию расходов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах, собственники помещений в которых формируют фонды капитального ремонта на счете, счетах регионального оператора, в пределах средств этих фондов капитального ремонта с привлечением при необходимости средств, полученных из иных источников, в том числе из бюджета субъекта Российской Федерации и (или) местного бюджета, региональный оператор:

- обеспечивает финансирование расходов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах за счет средств, поступающих в виде взносов на капитальный ремонт, и средств, полученных из иных источников, предусмотренных жилищным законодательством.

7. При выполнении своих функций по взаимодействию с органами государственной власти субъекта Российской Федерации и органами местного самоуправления в целях обеспечения своевременного проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, собственники помещений в которых формируют фонды капитального ремонта на счете, счетах регионального оператора, региональный оператор:

1) представляет информацию органу исполнительной власти Калининградской области, осуществляющему функции по участию в единой государственной политики в сфере жилищно-коммунального хозяйства и топливно-энергетического комплекса Калининградской области по вопросам обеспечения своевременного проведения капитального ремонта многоквартирных домов;

2) представляет информацию и сведения органу государственного жилищного надзора в случаях, установленных жилищным законодательством;

3) вправе запрашивать у органов местного самоуправления и получать от них информацию, необходимую для формирования информационной базы, содержащей количественные и качественные характеристики многоквартирных домов, расположенных на территории Калининградской области, а также сведения о проведении капитального ремонта данных домов.
Статья 23. Имущество регионального оператора
1. Имущество регионального оператора формируется за счет:

1) взносов учредителя;

2) платежей собственников помещений в многоквартирных домах, формирующих фонды капитального ремонта на счете, счетах регионального оператора;

3) доходов от инвестирования временно свободных средств регионального оператора;

4) кредитов, займов, полученных региональным оператором в целях реализации региональной программы капитального ремонта;
5) других, не запрещенных законом источников.
2. Обеспечение деятельности регионального оператора осуществляется за счет средств областного бюджета.

Статья 24. Договоры, заключаемые региональным оператором с собственниками помещений в многоквартирных домах

1. В целях организации и проведения капитального общего имущества в многоквартирных домах региональный оператор заключает с собственниками помещений, формирующих фонд капитального ремонта на счете, счетах регионального оператора, договор о формировании фонда капитального ремонта и об организации проведения капитального ремонта.
2. В целях организации заключения договоров, указанных в пункте 1 настоящей статьи, региональный оператор вправе разместить информацию  о заключении договора о формировании фонда капитального ремонта и об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме и проект соответствующего договора на официальном сайте регионального оператора.

3. Форма договора о формировании фонда капитального ремонта и об организации проведения капитального ремонта,  а также порядок их заключения и учета устанавливаются Правлением регионального оператора.
Статья 25. Порядок возврата средств фонда капитального ремонта

1. В случае признания многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции владелец специального счета или региональный оператор обязан направить средства фонда капитального ремонта на цели сноса или реконструкции этого многоквартирного дома на основании решения собственников помещений в этом многоквартирном доме о его сносе или  его реконструкции.

Копия протокола общего собрания собственников помещений, на котором было принято решение о направлении средств фонда капитального ремонта многоквартирного дома на цели сноса или реконструкции этого многоквартирного дома, направляется владельцу специального счета или региональному оператору в течение пяти дней с момента  принятия такого решения.

2. В случае изъятия для государственных или муниципальных нужд земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, и соответственно изъятия каждого жилого помещения в этом многоквартирном доме, за исключением жилых помещений, принадлежащих на праве собственности Российской Федерации, Калининградской области или муниципальному образованию, владелец специального счета или региональный оператор в порядке, установленном настоящим Законом, обязан выплатить собственникам помещений в этом многоквартирном доме средства фонда капитального ремонта.

Копия решения об изъятии для государственных или муниципальных нужд земельного участка, на котором расположен многоквартирных дом, в течение пяти дней направляется владельцу специального счета или региональному оператору органом, принявшим решение.

3. В случае, предусмотренном пунктом 1 настоящей статьи, перечисление средств производится лицу, осуществляющему снос или реконструкцию этого многоквартирного дома в соответствии с заключенным региональным оператором или владельцем специального счета договором, на основании решения собственников помещений в этом многоквартирном доме.

4. В случае, предусмотренном пунктом 2 настоящей статьи, возврат средств каждому собственнику помещения в многоквартирном доме осуществляется пропорционально размерам уплаченных ими взносов на капитальный ремонт и размеру указанных взносов, уплаченных предшествующими собственниками этих помещений, на основании письменных заявлений собственников в течение 1 месяца со дня представления заявления.

При этом собственник помещения в многоквартирном доме сохраняет право на получение выкупной цены за изымаемое жилое помещение и иные права, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

5. Возврат средств в соответствии с пунктом 4 настоящей статьи осуществляется путем безналичного перечисления средств владельцем специального счета или региональным оператором на счет в соответствии с реквизитами, указанными в заявлении о возврате средств.
Статья 26. Зачет стоимости  ранее проведенных отдельных работ (услуг) по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома 

1. В случае, если до наступления установленного региональной программой капитального ремонта срока проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме были выполнены отдельные работы (услуги) по капитальному ремонту общего имущества в данном многоквартирном доме, предусмотренные региональной программой капитального ремонта, оплата этих работ (услуг) была осуществлена без использования бюджетных средств и средств регионального оператора и при этом в порядке установления необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме повторное выполнение этих работ (услуг) в срок, установленный региональной программой капитального ремонта, не требуется, средства в размере, равном стоимости этих работ (услуг), но не свыше, чем размер предельной стоимости этих работ (услуг),  засчитываются в счет исполнения на будущий период обязательств по уплате взносов на капитальный ремонт собственниками помещений в многоквартирных домах, формирующих фонды капитального ремонта на счете, счетах регионального оператора. 

2. Зачет стоимости ранее проведенных отдельных работ (услуг) осуществляется на основании решения собственников помещений в многоквартирном доме о проведении зачета, принятого на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, к которому прилагаются документы, подтверждающие выполнение (оказание) работ (услуг), а именно: договор на выполнение (оказание) работ (услуг), акты приемки выполненных (оказанных) работ (услуг).

3. Документы, указанные в пункте 2 настоящей статьи, представляются региональному оператору лицом, уполномоченным решением собственников помещений в многоквартирном доме и указанным в решении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

4. Региональный оператор в течение тридцати дней с момента представления документов, указанных в пункте 2 настоящей статьи, осуществляет проверку представленных документов в порядке, установленном региональным оператором, и принимает мотивированное решение о проведении зачета или об отказе в его проведении.

5. Копия решения регионального оператора, указанного в пункте 4 настоящей статьи, направляется  лицу, указанному в пункте 3 настоящей статьи.
Статья 27. Требования к финансовой устойчивости деятельности регионального оператора
В качестве требований к обеспечению финансовой устойчивости деятельности регионального оператора устанавливаются следующие требования:

1) объем средств, которые региональный оператор ежегодно вправе израсходовать на финансирование региональной программы капитального ремонта (объем средств, предоставляемых за счет средств фондов капитального ремонта, сформированных собственниками помещений в многоквартирных домах, общее имущество в которых подлежит капитальному ремонту в будущем периоде), который определяется как доля, не превышающая восьмидесяти процентов от объема взносов на капитальный ремонт, поступивших региональному оператору за предшествующий год, за исключением первого года реализации программы;
2) условия размещения региональным оператором временно свободных средств не должны приводить к возникновению дефицита средств при расчетах за оказанные (выполненные) услуги (работы) по проведению капитального ремонта, в том числе к риску привлечения регионального оператора к ответственности, предусмотренной договором, заключенным между региональным оператором и организацией, оказывающей  (выполняющей) услуги (работы) по проведению капитального ремонта;

3) условия размещения региональным оператором временно свободных средств должны предусматривать постоянное увеличение доходов регионального оператора от указанной деятельности; 

4) ставка по привлекаемым региональным оператором кредитам и  (или) займам для финансирования услуг (работ) по проведению капитального ремонта не может быть больше ставки рефинансирования, установленной Центральным банком Российской Федерации на день подписания региональным оператором соответствующего кредитного договора (договора займа), увеличенной не более чем на два процента;

5) кредиты и (или) займы могут привлекаться региональным оператором только в российских кредитных организациях и только с согласия Попечительского совета регионального оператора;

6) процент дефицита средств для реализации региональной программы капитального ремонта не должен составлять более тридцати процентов от объема средств, предусмотренных для финансирования региональной программы капитального ремонта на соответствующий год; при наличии дефицита в большем размере региональным оператором должны быть разработаны и представлены в Правительство Калининградской области предложения по устранению и (или) сокращению такого дефицита;

7) процент задолженности перед региональным оператором по взносам на капитальный ремонт должен составлять не более тридцати процентов от общего объема средств, которые должны поступить региональному оператору от собственников помещений в многоквартирных домах в соответствующем году реализации региональной программы капитального ремонта;

8) процент дебиторской задолженности регионального оператора не должен превышать тридцати процентов об общего объема сметы, предусмотренной для финансирования текущей деятельности регионального оператора на соответствующий год, за исключением средств фонда капитального ремонта, находящихся на счете, счетах регионального оператора; превышение указанной доли является основанием для проведения проверки деятельности регионального оператора и принятия дополнительных мер, направленных на ликвидацию дебиторской задолженности;

9) процент кредиторской задолженности регионального оператора не должен превышать тридцати процентов об общего объема сметы, предусмотренной для финансирования текущей деятельности регионального оператора, за исключением средств фонда капитального ремонта, находящихся на счете, счетах регионального оператора; превышение указанной доли является основанием для проведения проверки деятельности регионального оператора и принятия дополнительных мер, направленных на ликвидацию кредиторской задолженности.

Статья 28.  Порядок осуществления контроля за целевым расходованием денежных средств, сформированных за счет взносов на капитальный ремонт

1. Денежные средства, сформированные за счет взносов на капитальный ремонт, используются на цели, указанные в  настоящем Законе.

2. Контроль за целевым расходованием денежных средств, сформированных за счет взносов на капитальный ремонт, путем их перечисления на специальный счет и обеспечением сохранности этих средств осуществляется собственниками помещений в многоквартирном доме, органом государственного жилищного надзора.

3. Банк в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, банковскими правилами и договором специального счета, обязан обеспечивать соответствие осуществляемых операций по специальному счету требованиям Жилищного кодекса Российской Федерации.

4. Операции по перечислению со специального счета денежных средств могут осуществляться банком по указанию владельца специального счета в адрес лиц, оказывающих услуги и (или) выполняющих работы по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, при предоставлении следующих документов:

1) протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, содержащий решение такого собрания об оказании услуг и (или) о выполнении работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

2) договор об оказании услуг и (или) о выполнении работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

3) акт приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по договору, указанному в части 2 настоящего пункта. Такой акт приемки не предоставляется в случае осуществления операции по выплате аванса на оказание услуг и (или) выполнение работ в размере не более чем тридцать процентов от стоимости таких услуг и (или) работ по договору, указанному в пункте 2 настоящей части.

5. Контроль за целевым расходованием денежных средств, сформированных за счет взносов на капитальный ремонт путем их перечисления на счет, счета регионального оператора, и обеспечением сохранности этих средств осуществляется уполномоченным органом исполнительной власти Калининградской области.
Статья 29. Контроль за деятельностью регионального оператора
Контроль за соответствием деятельности регионального оператора установленным требованиям деятельности осуществляется органом государственного жилищного надзора Калининградской области в порядке, установленном постановлением Правительства Калининградской области. 
Статья 30. Отчетность и аудит регионального оператора
1. Годовая бухгалтерская (финансовая) отчетность регионального оператора подлежит обязательному аудиту, проводимому аудиторской организацией (аудитором), отбираемой на конкурсной основе в порядке, установленном Правительством Калининградской области.
2. Принятие решения о проведении аудита, утверждение договора с аудиторской организацией (аудитором) осуществляются в порядке, установленном постановлением Правительства Калининградской области, а также уставом регионального оператора. Оплата услуг аудиторской организации (аудитора) осуществляется за счет средств регионального оператора, за исключением средств, полученных в виде платежей собственников помещений в многоквартирных домах, формирующих фонды капитального ремонта на счете, счетах регионального оператора.

3. Годовой отчет регионального оператора и аудиторское заключение размещаются на сайте в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» с учетом требований законодательства Российской Федерации о государственной тайне, коммерческой тайне в порядке и в сроки, которые установлены постановлением Правительства Калининградской области.

Статья 31. Вступление настоящего Закона в силу

1. Настоящий Закон вступает в силу по истечении десяти дней со дня его официального опубликования.

2. Органам местного самоуправления муниципальных образований Калининградской области разработать и принять в установленном порядке муниципальные правовые акты, необходимые для реализации настоящего Закона, включая осуществление муниципальной поддержки капитального ремонта за счет средств местного бюджета.

